DZBANOV - NAVRH UZEMNIHO PLANU

| a) Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemni plan fesi spravni Gzemi obce DZbanov, které je tvoreno katastralnim Gzemim
Dzbanov u Vysokého Myta o vymére 698,6 ha.

Obec lezi asi 3 km jizné od Vysokého Myta, jihovychodné od stavajici trasy komunikace
1/35.

Severovychodnim okrajem katastru prochazi zelezniéni trat Chocen — Litomysl, v soubéhu
s ni je navrhovana trasa rychlostni komunikace R35.

Zastavéné uzemi je tvofeno pomérné kompaktni zastavbou sidla. Severni okraiji sidla tvofi i
ploSné vyznamny vyrobni (zemédélsky) areal.

Pro vymezeni zastavéného uzemi byla vychozim podkladem hranice intravilanu dle map
KN. DalSi upravy byly provedeny na zakladé konfrontace s udaji KN a vlastnich pridzkumu v terénu
(zjisténi skutecného stavu v uzemi).

Zastavéné uzemi je vymezeno kdatu 06/2007 a je zakresleno ve vSech grafickych
pfilohach uzemniho planu (s vyjimkou vykresu SirSich vztah() v souladu s § 58 zakona €. 183/2006
Sb. (stavebni zakon). Hranice zastavéného uzemi vétSinou kopiruje hranici intravilanu, protoze
v Uzemi nedoslo k podstatnym zménam. Mimo intravilan je hranice vedena:

e na severovychodnim okraji sidla je na pozemku p.C. 803 hranice zastavéného uzemi
vedena aZ po hranicich parcel, nikoliv vychodné& od nich po slu¢kové hranici. Uzemi neni
zastavéné, je zemeédélsky vyuzivano, dle KN se jedna o ornou pldu.

e na zapadnim okraji sidla je na pozemku p.¢. 226/1 hranice zastavéného uzemi vedena az
po hranicich parcel, nikoliv severozapadn& od nich po slu¢kové hranici. Uzemi neni
zastavéné, je zemeédélsky vyuzivano, dle KN se jedna o ornou padu.

e mimo zastavéné uzemi (intravilan) byl vy€lenén pozemek p.¢. 32/1, ktery je nezastavény,
dle KN trvaly travni porost a jako takovy je uzivan. Tvofi izolacni prostor mezi vyrobnim
arealem a obytnou ¢€asti sidla.

e do zastavéného uzemi byly zaclenény plochy vyrobniho arealu

| b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Re$ené Uzemi se vyznaduje pomérné vysokym podilem zorné&nych ploch, jen na jiznim,
severozapadnim a severnim okraji zasahuji do feSeného Uzemi plochy lesa a pfirodni zelené.
Hlavnimi ukoly uzemniho planu je vytvaret podminky:

= pro stabilizaci a rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci — bydleni, vefejnou infrastrukturu a

dopravu

= pro moznost existence, fungovani a transformace vyrobniho arealu za pfedpokladu, Ze vliv
jeho provozu nebude negativné ovliviiovat sousedni obytné lokality, dopady Cinnosti v ném
provozovanych nebudou negativné ovliviiovat ZzZivotni prostfedi a zatéZovat uzemi
nadmérnou dopravou
pro dobudovani chybéjici technické infrastruktury
pro ochranu stavajicich architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
pro ochranu, obnovu a regeneraci pfirodniho prostfedi
pro zvySeni retencni schopnosti uzemi, pro snizeni ohroZeni zastavéného uzemi vodni
erozi, splachy ze zornénych ploch
= pro Uzemni ochranu koridoru trasy rychlostni komunikace R35



c) Urbanisticka koncepce vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

systém sidelni zelené

c.1. Urbanisticka koncepce

Pro zpracovani uzemniho planu byly stanoveny tyto zasady urbanistické koncepce:

Obec bude ve svém rozvoji nadale preferovat a rozvijet svou obytnou funkci.

Stavby pro bydleni integrované do zastavéného Uuzemi budou dodrzovat venkovsky charakter —
pfizemni, obdélného pldorysu, stfechy sedlové, resp. sedlové s polovalbou. Smér hfebene
stfechy, materialy, barevnost budou vychazet z poméru v lokalité.

Stavby v ucelenych nové koncipovanych lokalitach budou navrhovany ve shodné podlaznosti a
s pfibuznym typem stfech, tvaroslovim, materidlem, barevnosti.

Pro lokality vétsiho ploSného rozsahu je doporu€ovano pfedchozi zpracovani urbanistickych
podkladu, které vyreSi organizaci Uzemi (doprava, technicka infrastruktura) a navrhnou zasady
prostorového usporadani.

Uzemni plan vymezuije zastavitelné plochy pro bydleni a technickou vybavenost. Ve vyhledu se
pfedpoklada pokracovani zastavby ve vychodnim sektoru s vymezeni ploch pro obcCanské
vybaveni.

V ramci navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni budou v podrobnéjsi dokumentaci
navrzeny plochy vefejnych prostranstvi, dopliujici a vyvaZujici chybéjici vefejné prostory
v obci v€etné ploch vefejné zelené.

Kromé vefejné zelené jsou v uzemnim planu navrZzeny i plochy resp. pasy izolaéni zelenég,
pfedevSim na rozhrani mezi obytnymi plochami a vyrobnim (zemédélskym) aredlem a
obytnymi plochami a ornou pldou.

Vymezen je koridor pro vedeni trasy rychlostni komunikace R35 v&etné Uzemni rezervy pro
upfesnéni jeji trasy.

Mezi trasou komunikace R35 a zastavénym uzemim jsou navrzeny plochy izolacni zelené.

Vymezeny jsou plochy pro skladebné prvky systému ekologické stability; doplnény jsou linie
interakCni zelené.

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

pro funkci bydleni:
Zastavitelné plochy

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi

a.nl. lokalita jihovychodni okraj obce
funkéni vymezeni plochy bydleni
Bl — individudlni v rodinnych domech — pfiméstské
lokdlni podminky 1 np., vyuZité podkrovi, sedlova stfecha, koef. zast. 0,5

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi

a.2. lokalita vychodni okraj obce
funkéni vymezeni plochy bydleni
Bl — individudlni v rodinnych domech — pfiméstské
lokalni podminky Pofizeni izemni studie

1 np., vyuzité podkrovi, sklonita stfecha, koef. zast. 0,5
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Kéd plochy

Charakteristika Uzemi

a.3.

lokalita

severovychodni okraj obce

funkéni vymezeni

plochy bydleni

Bl — individualni v rodinnych domech — pfiméstské

lokalni podminky

1 np., vyuZité podkrovi, sklonita stfecha, koef. zast. 0,5

Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
a4. lokalita severovychodni okraj obce
funk&ni vymezeni plochy bydleni
Bl —individualni v rodinnych domech — pfiméstské
lokalni podminky 1 np., vyuZité podkrovi, sedlova stfecha, koef. zast. 0,5
Kéd plochy | Charakteristika Uzemi
a.5. lokalita u vyrobniho arealu — severni okraj obce

funkéni vymezeni

plochy bydleni

Bl — individualni v rodinnych domech — pfiméstské

lokalni podminky

1 np., vyuzité podkrovi, sklonita stfecha, koef. zast. 0,5

o pro funkci obéanského vybaveni a rekreace:
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany

e pro funkci vyroby:
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany

e pro funkci dopravy:
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany

Kéd plochy

Charakteristika Uzemi

k.1.

lokalita

severovychodni ¢ast feSeného uzemi

funkéni vymezeni

plochy dopravni infrastruktury

DSk — plochy silni€ni dopravy - komunikace

lokalni podminky

upfesnény v podrobnéjSi dokumentaci navrhované

stavby

e pro technické infrastruktury:
Zastavitelné plochy

Kéd plochy

Charakteristika uzemi

g.1.

lokalita

severovychodné od obce

funkéni vymezeni

plochy technické infrastruktury

lokdlni podminky

1 np., sklonita stfecha, izolaéni zelef po obvodu

c.3. Systém sidelni zelené

Uzemni plan respektuje stavajici plochy sidelni zelen&. Vyznamnou plochu vefejné zeleng
v okoli pozarni nadrze v t&zisti jizni ¢asti obce vymezuje jako samostatnou funk&ni plochu verejné

zelené.

Jiné vétsi plochy vefejné zelené se v obci nenachazi. Sidelni zelen je v obci zastoupena
drobnymi plochami v ulicnim prostoru, mezi zastavbou. Nedilnou soucasti jsou plochy zahrad,
které jsou vétSinou zahrnuty do funk&nich ploch bydleni. Jen v lokalitach, kde se nachazeji nebo
jsou navrzeny vétsi plochy sadl a zahradek bez staveb hlavnich, jsou tyto plochy vymezovany
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jako samostatna funkéni plocha.

Uzemni plan pfedpoklada, Ze v ramci navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni budou
prfedevSim v plochach provéfovanych uzemni studii vymezeny i plochy pro vefejna prostranstvi
resp. vefejnou zelen. V ramci navrzené zastavitelné plochy a.2. vymezuje Uzemni plan i plochu
vefejné zelené (parkové upravené plochu), na kterou by mélo navazat feSeni uzemi vychodné od
této lokality, vymezené uzemnim planem jako uzemni rezerva pro funkci bydleni.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist’'ovani

d.1. Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava:

o Dzbanov u Vysokého Myta je a bude obsluhovan krajskou silnici lll. tfidy &. 35719, ktera je
osou zastavéni obce a na kterou je navazana sit mistnich komunikaci.

e Uzemni plan vymezuje koridor pro vedeni trasy rychlostni komunikace R35 vdetné
prelozky useku komunikace I11/35719, mimouroviiové kfizovatky a kfizeni s zelezniéni trati
CD 016. Pro ptipadné upfesnéni trasy této komunikace je vymezena tizemni rezerva v $ifi
200m na obé strany od osy planované trasy komunikace.

e Uzemni plan navrhuje prefazeni &asti silnice Ill. tfidy (vedouci k Zelezniéni zastavce) do
mistnich obsluznych komunikaci.

e Dopravni feSeni uvnitf rozvojove lokality a.2. je vyznaeno pouze schematicky ve vykrese
dopravy (nutno fesit podrobnéjsi dokumentaci — uzemni studii).

e Pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy a.4. a navazujici stavajici zastavby je navrzena
Uprava prostorového uspofadani napojeni mistni komunikace na silnici [11/35719, ktera by
méla zlepsit podminky v lokalité (rozhledové podminky, bezpeénost).

¢ Vychodné od vyrobniho arealu bude obnovena ucelova komunikace spolu s pasem izolacni
zelené.

Zelezniéni doprava:

e Uzemni plan respektuje stavajici trasu Zelezniéni traté trat Ceskych drah &. 016 Chocer —
Vysoké Myto — LitomysSI, ktera prochazi severovychodni ¢asti katastru. Jizné od stavajici
trasy komunikace 111/35719 je zastavka DZbanov, kterou Uzemni plan respektuje.

Doprava v klidu:

e Uzemni plan nevymezuje samostatné funkéni plochy pro dopravni infrastrukturu. Funkéni
regulativy pro zastavitelné plochy a pro plochy v zastavéném Uzemi umozniuji lokalizaci
dopravnich ploch a zafizeni.

Pé&si a cyklisticka doprava:

e Pristup péSich event. cyklistd k Zelezni¢ni zastavce bude FeSen v souvislosti s prelozkou
komunikace 111/35719 a jejiho mimouroviiového kfizeni s R35 (stezka pro pési a cyklisty).

d.2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

e Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce pitnou vodou, vymezuje trasy
stavajicich vodovodl a ploch zafizeni a navrhuje doplnéni zasobni sité pro navrhované
zastavitelné plochy



e Uzemni plan respektuje rezim ochranného pasma Il. stupné vodniho zdroje, které se dotyka
jizni poloviny feSeného uzemi

e Uzemni plan navrhuje v souladu s koncepci PRVK systém odkanalizovani obce — dostavba
splaskové kanalizace, vystavba COV severovychodné od obce

e Uzemni plan navrhuje opatfeni ke snizeni ohrozeni jizni ¢asti sidla vodni erozi

Energetika

e Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi
jednotlivych trafostanic a vedeni v€etné jejich ochrannych pasem. Vychodné od obce pfi
kfizeni mistnich komunikaci navrhuje uzemni plan umisténi nové trafostanice.

e Uzemni plan respektuje stavajici trasy VTL plynovodl v severovychodni Casti feSeného
uzemi vcetné jejich bezpelnostnich a ochrannych pasem a systém zasobovani obce
plynem véetné RS (VTL/STL). Pro navrhované zastavitelné plochy je navrzeno doplnéni
zasobni sité — stfedotlaka plynovodni sit.

Nakladani s odpady

e odstranovani odpadu je zajiSténo stavajicim vyhovujicim zpusobem. Stejny zpusob bude
uplatnén i pro rozvojova uzemi.

e i nadale bude zajiStovana separace odpadu, sbér velkoobjemového a nebezpeéného
odpadu

d.3. Obéanské vybaveni

e Uzemni plan respektuje stavajici plochy obanského vybaveni

e nejsou vymezovany samostatné zastavitelné plochy pro obCanské vybaveni, umisténi
staveb a zafizeni obCanského vybaveni umoznuji funkeni regulativy pro zastavitelné plochy
a pro plochy v zastavéném uzemi

o lokalizace staveb a zafizeni obCanského vybaveni predpoklada uzemni plan pfedevsim
v centru obce — v plochach s funkénim vymezenim — plochy smiSené obytné — venkovské

d.4. Verejna prostranstvi

e uzemni plan respektuje vyznamné plochy v obci, pfedevSim plochu kolem vodni nadrze
v jizni Casti sidla a vymezuiji ji jako plochu vefejné zelené

e Uzemni plan vymezuje jako vefejna prostranstvi pfedevSim uliéni prostory — mistni
komunikacni sit, ktera charakterizuje urbanistickou strukturu sidla

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, uzemni_systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt a podobné

e.1. Navrh usporadani krajiny
e respektovany budou krajinné hodnoty Uzemi — plochy lesa v jizni, severozapadni a severni
Casti feSeného uzemi, bfehové porosty podél vodote€i, plochy vymezenych skladebnych
prvki uzemniho systému ekologické stability a veSkeré plochy ekologicky vyznamné
(remizky, plochy a linie vzrostlé zelené, mokrady, trvalé travni porosty apod.)

e chranéna budou v3echna krajinarsky a biologicky cenna uzemi, stavajici plochy vzrostlé
zelené v krajiné i urbanizovaném uzemi

e linie komunikacnich systému vcetné ucCelovych cest (stavajicich i navrzenych) v krajiné
budou lemovany doprovodnou zeleni
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e velké zornéné plochy budou roz¢lenény vymezenymi plochami a liniemi interak&nich prvka

o systém zemédélského vyuzivani zornénych ploch bude volen tak, aby bylo snizovano
ohrozeni sidla vodni erozi

e podél trasy komunikace R35, pfedevdim zapadné od ni (smérem k obci) bude zaloZen pas
izolacni zelené dostate¢né Siroky, aby eliminoval negativni vlivy dopravy na této komunikaci

e.2. Navrh systému USES

e Uzemni plan vymezil skladebné prvky lokalnich USES — plochy biocenter, trasy biokoridori
a interakCnich prvkd, které budou respektovany

e respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny izemnim planem

e skladebné prvky USES, které jsou v kontaktu s rychlostni komunikaci R35 budou pfi
upfesfiovani vlastni trasy maximalné zohlednovany, v pfipadé kfizeni obou systému bude
zajisténa kontinualni bezkolizni prichodnost pod (nad) komunikaci a dodrzeny minimalni
parametry jednotlivych prvk( USES

¢ plocha LBC 54 nebyla pfesné vymezena, je vyznacena pouze orientacné, pfesné vymezeni
bude provedeno po upfesnéni vedeni trasy komunikace R35. Trasa koridoru R35 je vedena
pfes plochu pramenisté jako ekologicky vyznamnou lokalitu, ktera dle generelu USES
tvofila zaklad LBC

e.3. Protierozni opatreni

e uzemni plan navrhuje jizné od sidla systém protieroznich opatfeni — pasy zelené vcetné
terénnich uprav (pfikopy), které svedou vody do mistnich vodoteci. Ty zajisti odvadéni
destovych vod, pfitékajicich zjizni ¢asti feSeného uUzemi. Navrzeno je zachyceni
pFivalovych vod jizné od zastavby a jejich pfevedeni mimo zastavéné uzemi.

e.4. Plochy pro dobyvani nerostu

e Vv feSeném uzemi se nevyskytuji loziska nerostnych surovin, sesuvna ani poddolovana
uzemi

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho G€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného, nepripustného, pripadné
podminéné pripustného vyuziti a stanoveni podminek prostorového usporadani
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

f.1. Funkéni requlace

= Celé FeSené uzemi je roz€lenéno do ploch podle prevladajicich funkci.

=  Pro jednotlivé funkéni plochy jsou stanoveny podminky, regulujici vyuZiti Uzemi v ¢lenéni
pfipustné a nepfipustné vyuZiti.

o Pripustné vyuziti — funkce, ktera ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni
plochy prfevliada a urCuje charakteristiky vyuZiti funkéni plochy; funkce které
doplriuji funkci hlavni tak, aby funk&ni vyuziti staveb a zafizeni bylo optimalni.

o Nepfipustné vyuZziti — funkce, které jsou ve stavbach a zafizenich vymezené
funkéni plochy nevhodné, Skodlivé, zpusobujici zavady na zZivotnim, resp. obytném
prostredi.

. Cinnosti, resp. stavby a zafizeni pro né vyuZzivané, neuvedené ani v jedné ze dvou vyse
uvedenych kategorii jsou povazovany za pripustné za podminky, ze:
o splnuji obecné technické podminky pro vystavbu
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o

O

O
(@)

splfuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

jsou v souladu s charakterem uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot uzemi

jsou v souladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

nejsou v rozporu se zamery a strategii rozvoje obce

= Vymezenému funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat zplsob jejich uzivani a ucel
umistovanych staveb a zafizeni, v€etné jejich uprav a zmén v jejich uzivani.

Resené tzemi je élenéno do téchto funkénich typt a podtypu:

e Plochy bydleni:

o
o

Plochy bydleni — individualni v rodinnych domech — pfiméstské  BI
Plochy bydleni — individualni v rodinnych domech — venkovské BV

e Plochy rekreace:

O

Plochy vyhraZzené zelené — zahradkarska osada RZ

¢ Plochy obCanského vybaveni:

@)

Plochy sportovnich a télovychovnych zafizeni OS

e Plochy verfejnych prostranstvi:

O

Plochy mistnich, obsluznych a u&elovych komunikaci  PVk

e Plochy smiSené obytné:

@)

Smisené obytné plochy — venkovské SV

e Plochy dopravni infrastruktury:

@)
@)

Plochy silniéni dopravy — komunikace = DSk
Plochy drazni dopravy DZ

e Plochy technické vybavenosti:

o
o

Plochy technické infrastruktury — TI
Plochy nakladani s odpady TXo

e Plochy smiSené vyrobni:

O

Smisené vyrobni plochy VS

e Plochy systému sidelni zelené:

o
(@]
(@]

Plochy vefejné zelené ZV
Plochy vyhrazené zelené ZS
Plochy ochranné a izolaéni zelené ZO

e Plochy vodni a vodohospodarskeé:

O

Vodni plochy a toky W

e Plochy zemé&délské:

(@]
o

Plochy zemédélsky obhospodafované pudy NZ
Plochy smiSené zelené NZs

e Plochy lesni:

O

Plochy lesa NL

e Plochy pfirodni:

O

Plochy pfirodni krajinné zelené NP

Vymezeni pojmu

o Pojem stavba je definovan stavebnim zakonem, § 2 odst. 3 a 4 zak. &. 183/2006 Sb.



Zarizeni je definovano pro potfeby uzemniho planu jako &ast stavby, vyuzita pro jinou
funkci nez prevazujici funkce stavby (napf. zafizeni vefejného stravovani v ramci
administrativni budovy)

Nizkopodlazni a vicepodlazni zastavba — hranici tvofi horni mez podlaznosti rodinnych
domu — 2 n.p. s podkrovim

Obcanské vybaveni — slouzi k uspokojeni potfeb a zajmu ob&anu a spole¢nosti v mistnim i
SirSim méfitku. Jde o stavby a zafizeni slouZzici:

. obchodu, vefejnému stravovani, pfechodnému ubytovani
. vefejné spravé a administrativé

. Skolstvi, kultufe, spole€enskym aktivitam

. zdravotnictvi a socialni péci

Vefejna sprava — vefejné budovy slouzici v mistnim méfitku potfebam obc¢anu a jejich
kontaktu se samospravou a statni spravou

Administrativa — ufady a instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy a
kancelare firem, samostatnych podnikatelt

Definice staveb pro vyrobu vychazi z § 3 odst. i vyhl. & 137/98 Sb., dalsi rozliSeni
funkénich regulativu je pro potfeby uzemniho planu vymezeno takto:

. Vyroba smiSena — vyroba, ktera neni pfipustna v jinych funkénich plochach
predevsim z davodu vySsi dopravni zatéze (Cetnost jizd a tonaz vozidel), i z ddvodu
prekraCovani limitd pfipustného zatizeni uzemi hlukem, prachem, imisemi, které
v8ak nepfesahuji hranice arealll. Jde napf. o vyrobu potravinaiskou, textilni,
elektrotechnickou, polygrafickou, vyrobu stavebni a stavebnich hmot,
dfevozpracuijici, servisy, opravny, strojirenstvi na bazi vyroby spotfebnich pfedmétd,
v plochach stavajicich zemédélskych arealll i vyroba zemédélska.

. Vyrobni sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuzivanych ploch, bez
velkych naroku na prepravu (Cetnost i tonaz vozidel), bez negativnich dopadl na
zivotni prostfedi, které nepresahuji hranice jednotlivych areall, resp. vyrobnich
objektd. Jde o vyrobu Femeslinou, sluzby majici charakter vyroby, servisni sluzby ap.

Stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze ploch zemédélské pudy — stavby slouzici
ukladani sena, slamy, polni hnojisté, silazni Zlaby, pfistfeSky pro hospodafska zvifata na
pastvinach, napajecky

Maloobchod — rozptylené prodejny, obchodni centra mistni i obvodova, nabizejici zbozi
denni potfeby, specializovany sortiment pfimo spotfebitel

Sluzby — nevyrobni i vyrobni, slouzici obéanum k zajistovani jejich dennich potfeb — kromé
femesel, sezonnich a opravarenskych sluzeb také pecCovatelské, zdravotni, pdjcovny,
poradenstvi...

Velkoobchod — stavby a plochy, ve kterych je zajiStovan pohyb zbozi mezi vyrobcem a
dodavatelem, resp. mezi dodavateli, bez pfimého styku se spotfebitelem

GaréZe — jsou v souladu s nazvoslovim uzivanym v dopravnim projektovani ¢lenény takto:
. garaze (jednotlivé) — nejvySe tfi stani s jednim spole¢nym vjezdem
. garaze fadové — objekt s vice nez tfemi stanimi bud v jedné fadé nebo ve dvou
fadach za sebou
Jednotlivé a fadové garaze mohou byt bud samostatné objekty nebo vestavéné do
objektd slouzicich jinym uc€elim. Podle vztahu k terénu mohou byt bud podzemni
nebo nadzemni.



. garaze hromadné — objekt, ktery slouzi k odstavovani nebo parkovani vozidel a ma
vic nez tfi stani a zpravidla jeden vjezd
Jsou bud samostatnymi objekty nebo jsou vestavény (pfistavény) k objektim s
jinym ucelem.

Odstavné plochy: plochy pro odstavovani vozidel, tj. pro umisténi vozidla mimo jizdni pruhy
komunikaci po dobu, kdy se vozidla nepouziva (spi$ dlouhodobé)

Parkingy, parkovaci plochy: plochy pro parkovani vozidel, tj. pro umisténi vozidla mimo
jizdni pruhy komunikaci po dobu zaméstnani, nakupu, nalozeni vozidla... (spi$ kratkodobé)

Pobytova rekreace — stavby &i zafizeni, umoznujici vicedenni rekreacni pobyt s moznosti
pfenocovani, stravovani, s hygienickym zazemim.
Dle vlastnictvi jde o rekreacni stavby:

* individualni

» slouzici zajmové skupiné obyvatel

* komer¢né vyuzivané

Drobné hospodarské zvifectvo — drubez, kralici, holubi ap. a drobna zvifata — psi, kocky,
exotické ptactvo

Kratkodobé shromazdovani odpadu — sbér komunalniho odpadu do popelnic a kontejnerd,
inertniho odpadu do velkoobjemovych kontejneru, recyklovatelného odpadu do specialnich
nadob, se zajisténim pravidelnym odvozem na misto daldiho zpracovani &i odstrafovani
(likvidace)

Negativni dopady na zivotni prostredi — hluk, prasnost, emise, vibrace ap..... Z provozované
¢innosti, zatéZujici uzemi bud jednotlivé nebo v souhrnu nad limitni pfipustnou mez
hygienickych predpis(

Nadmistni vyznam — vyznam pro SirSi Uzemi, nez je uzemi sidla & obce — pro vice sidel ve
spadoveé oblasti, pro region

Podminky vyuziti jednotlivych funkénich ploch

Plochy bydleni

Plochy bydleni — individualni v rodinnych domech — pfiméstské  BI

Slouzi:

témér vyhradné k bydleni, se zahradami a chovem drobného hospodarského zvifectva
Funkéni requlativy:

PFipustné vyuZiti:

rodinné domy vcetné doplhkovych a drobnych staveb, se zahradami okrasnymi a
uzitkovymi

stavby a zafizeni pro obchod a sluzby, integrované ke stavbam pro bydleni, bez
negativnich vlivl na Zivotni a obytné prostiedi sidla

stavby a zafizeni pfechodného ubytovani — penziony ...

plochy vefejné, izolaéni a doprovodné zelené

détska hfisté, odpocinkové plochy

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

plochy pro odstavovani a parkovani vozidel slouzici obsluze uzemi

stavby a zafizeni technického vybaveni

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu



Neprlpustne vyuziti:

vicepodlazni obytné domy

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na zivotni
prostiedi

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky

vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

Plochy bydleni — individualni v rodinnych domech — venkovské BV

Slouzi:

pfevazné k bydleni, se zahradami a chovem hospodarského zvifectva
Funkéni requlativy:

PFipustné vyuziti:

rodinné domy s doplikovymi hospodarskymi objekty s okrasnymi a uzitkovymi zahradami a
chovem hospodaiského zvifectva

zarizeni a stavby pro femesinou vyrobu a vyrobni sluzby, které negativné neplsobi na
Zivotni a obytné prostfedi sidla, integrované ke stavbam pro bydleni

stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod

stavby pro ubytovani v soukromi, agroturistiku

stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreaci

drobné plochy vefejné, izola¢ni a doprovodné zelené

obsluzné a ucelové komunikace, pé&sSi cesty a chodniky

odstavné a parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi

stavby a zafizeni technického vybaveni

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

Neprlpustne vyuziti:

vicepodlazni obytné domy

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na zivotni
prostredi

stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu

hromadné garaze

Plochy rekreace

Plochy vyhrazené zelené — zahradkarska osada RZ

Slouzi:

pro individualni rekreaci osob, spojenou s péstitelskou zahradkarskou cCinnosti na pozemcich
zpravidla se zahradkarskymi chatami seskupenymi do zahradkarskych osad
Funké&ni requlativ:

PFipustné vyuZiti:

stavby pro individualni rekreaci — zahradkarské chaty

stavby pro spole¢né skladovani, socialni a hygienické zafizeni
drobné okrasné a uZitkové péstitelské plochy

uCelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily, motocykly, kola
drobna architektura a vodni prvky

stavby pro kratkodobé odkladani TKO

stavby pro nakladani s odpady souvisejici se zahradkarskou Cinnosti (napf. kompost)
stavby a zafizeni technické infrastruktury

liniové a plosné sadovnické porosty

osadni klubovny

sportovni a détska hfisté
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Nepfipustné vyuZiti:

stavby pro bydleni

stavby pro vyrobu mimo staveb pro zpracovani plodin a produktt zahradkarskych
¢innosti (napf. mostarny)

stavby pro obCanské vybaveni

stavby pro nakladani s odpady mimo stavby uvedené v pfipustném vyuZiti uzemi
Cerpaci stanice PHM v$ech kategorii

autobazary

garaze

stavby pro chov hospodarskych zvirat

ostatni stavby a zafizeni pfimo nesouvisejici se zahradkarskou a péstitelskou ¢innosti

Plochy obéanského vybaveni

Plochy sportovnich a télovychovnych zafizeni  OS

Slouzi:

pro organizovany i rekreacni sport
Funkéni requlativ:

PFipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro sport nekryté: napf. hfisté, kurty, koupalidté, kluzisté

socialni a hygienické zazemi sportovct i divakd

stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci

stavby a zafizeni pro technickou vybavenost a technické a provozni zazemi sportovisté
pobytové louky, vefejna zelen

détska hristé

komunikace pro péSi a cyklisty

manipulaéni plochy dopravni obsluhy

vodni plochy, drobna architektura

Nepfipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni pro bydleni

stavby a zafizeni pro smiSenou vyrobu a vyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro chov hospodaiskych zvifat

zemédélska rostlinna vyroba

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrannovani odpadu
garaze pro nakladni automobily a autobusy

Plochy verejnych prostranstvi

Plochy mistnich, obsluznych a ucelovych komunikaci  PVk

Slouzi:

jako vefejné pfistupné a uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni dopravé
Funkéni regulativ:

PFipustné vyuZiti:

mistni silniéni doprava slouzici prljezdu a pfimé obsluze staveb a zafizeni
odstavovani a parkovani vozidel na mistech ur€enych silnicnimi pravidly
doprovodna a izolaéni zelen

pési a cyklisticky provoz

obratisté, manipulacni plochy

Nepfipustné vyuZiti:

vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim
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Plochy smisené obytné

SmiSené obytné plochy — venkovské SV

Slouzi:

pfevazné bydleni, se zahradami a chovem hospodaiského zvifectva, s moznosti integrace
ob&anského vybaveni, sluzeb a vyrobnich aktivit
Funkéni requlativ:

* PFipustné vyuziti:

rodinné domy s doplrikovymi hospodarskymi objekty s okrasnymi a uzitkovymi zahradami
stavby a plochy pro vyrobni sluzby, které negativné nepusobi na zivotni a obytné prostfedi
sidla, integrované ke stavbam pro bydleni

stavby a zafizeni pro maloobchod a sluzby

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani

stavby slouZici vefejné spravé, skolstvi, kulturnim a spole€enskym aktivitam

stavby pro volnocasové, sportovni, klubové a spolkové aktivity

stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreaci

plochy vefejné a doprovodné zelené

détska hristé, odpocinkové plochy

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

plochy pro odstavovani a parkovani vozidel slouzici obsluze uzemi

stavby a zafizeni technického vybaveni

stavby a zarizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

* Nepfipustné vyuziti:

vicepodlazni obytné domy

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostiedi

stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpad

hromadné garaze

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy

silniéni dopravy — komunikace DSk

Slouzi:

pro provoz vozidel po pozemnich komunikacich
* PfFipustné vyuziti:

pozemni komunikace, silni¢ni pozemky komunikaci

plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zafezy a stavby a zafizeni — mosty,
dopravni znac€eni a technicka opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich
plochy pro odstavovani vozidel na mistech uréenych silni¢nimi pravidly

stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé

plochy pro pési na oddélenych pruzich a chodnicich

plochy doprovodné a izola¢ni zelené

* Nepfipustné vyuZiti:

vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

Plochy

drazni dopravy Dz

Slouzi:

pro zeleznicni trat, stanice, zastavky a doprovodné provozy
* Pripustné vyuziti:

Zeleznicni traté a kolejisté vEetné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostl a pod.
zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu
provozy slouzici Zelezni¢ni dopravé
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provozni budovy a zafizeni pro cestujici (stanice, zastavky, nastupisté)
ucelové komunikace a manipulaéni plochy

odstavné a parkovaci plochy

plochy doprovodné a izolaéni zelené

* Nepfipustné vyuZziti:

stavby, zafizeni a plochy neslouzici zelezni¢ni dopravé

Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury TI

Slouzi:

pro umistovani staveb a zafizeni slouzicich pfenosu, transformaci &i Upravam medii technické
infrastruktury a provozu téchto zafizeni. Jedna se o zasobovani pitnou vodou, elektrickou energii,
zemnim plynem, o pfenos a zpracovani dat a informaci (telekomunikace a radiokomunikace), dale
o stavby a zafizeni slouzici provozu kanalizace, Cisténi odpadnich vod a nakladani s kaly.

Funké&ni requlativ:

*  PfFipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni slouzici zasobovani pitnou vodou

stavby a zafizeni slouzZici zasobovani energiemi

stavby a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace

stavby a zafizeni slouzici odvadéni a Cisténi a likvidaci odpadnich vod produktt Cisténi
stavby a zafizeni provozniho vybaveni

stavby a zafizeni technického vybaveni

komunikace ucelové

izolacni zelen

stavby a zafizeni pro ukladani a manipulaci s organickym odpadem

*  Nepfipustné vyuziti:

stavby pro bydleni

stavby a zafizeni pro ob¢anské vybaveni

stavby a zafizeni pro vyrobu primyslovou a lehkou
stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvirat
stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

Plochy nakladani s odpady TXo

Slouzi:

Funkéni plochy vymezené pro nakladani s odpady a jsou vyuzity pro umisténi staveb a zafizeni
slouzicich shromazdovani, separaci, recyklaci, pfipadné uloZeni &i odstrafiovani domovnich
odpadd.

Funkéni requlativ:

+ Pfipustné vyuziti hlavni:

stavby a zafizeni slouzici nakladani s odpady

stavby a zarizeni pro skladovani a manipulaci s materialy

stavby slouzici ukladani ¢i skladovani sloZzek odpadu vzniklych separaci a jejich dalSimu
zpracovani

stavby a zafizeni provozniho vybaveni

zafizeni pro administrativu

stavby a zafizeni technického a technologického vybaveni

odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobild, specialnich vozidel
garaze pro sluzebni automobily a specialni vozidla

komunikace ucelové, komunikace pro pé&si a cyklisty

manipulaéni plochy

vefejna zelen, drobna architektura

* Nepfipustné vyuziti:

stavby pro bydleni
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stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni

stavby a zafizeni pro vyrobu primyslovou a lehkou
stavby a zafizeni pro zemédélstvi

stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

Plochy smisené vyrobni

Smisené vyrobni plochy VS

Slouzi:
vyrobé
vyrobé

, vyrobnim sluzbam, zemédélské vyrobé ve stavajicich zemédélskych arealech, stavebni
, skladovani a manipulaci s materialy. Zpravidla nejsou pfipustné v jinych funk&nich

plochach, maji zvySené naroky na pfepravu, negativnimi vlivy svych provozu nepfesahuji hranice

areald,

resp. vyrobnich objektl

Funkéni regulativ:

* PFipustné vyuziti hlavni:

stavby a plochy zemédélské vyroby v ploSe soucasného zemédélského arealu,
s negativnimi vlivy, které nezasahuiji plochy bydleni

stavby pro zpracovani zemédélskych produktd, potravinarsky pramysil

stavby a zafizeni pro lehkou strojirenskou vyrobu a vyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

stavby a zafizeni pro stavebni €innost, stavebni dvory, vyroba drobnych stavebnich prvku
stavby a zafizeni pro obchod - prodejni sklady, vzorkoveé prodejny - jako souc¢ast vyrobnich
arealu

stavby a zafizeni pro skladovani, manipulacni plochy

stavby a zafizeni pro administrativu

stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnancu, stravovani

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

ucelové komunikace

plochy pro odstavovani osobnich a nakladnich automobilt a specialnich vozidel

garaze jednotlivé i hromadné, sluzebnich a nakladnich automobilt a specialnich vozidel
vefejna a izolacni zelen

* Nepfipustné vyuZziti:

stavby pro bydleni

stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na zivotni prostfedi, pfesahujicimi
hranice arealld

stavby a zafizeni pro Skolstvi, socialni péci, zdravotnictvi a kulturu

Plochy systému sidelni zelené

Plochy

vefejné zelené ZV

Slouzi:

vefejnym prostranstvim se zeleni jako soucast obytného prostredi centra sidla
Funkéni requlativ:

+ Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi — plochy zpevnéné, zatravnéne, plochy okrasné zelené
parkové porosty okrasné a pfirodni
dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitery s podrostem bylin, kefu i travnich porostu, liniové
sadovnické a bfehové porosty
trvalé travni porosty
vodni plochy
détska hristé
sakralni stavby
odpocivadla, altany
komunikace pési
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» komunikace ucelové pro motorova vozidla
» plochy pro odstavovani osobnich automobilt
» drobna architektura, vodni prvky
* Nepfipustné vyuziti:
+ veSkeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
» stavby a &innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi (dopravni zatéze, hluk)

Plochy vyhrazené zelené ZS

Slouzi:
produkci okrasné a uzitkové zelené, kratkodobé rekreaci
Funkéni requlativ:
+ Prfipustné vyuziti:
» plochy okrasnych a uzitkovych zahradnich a sadovnickych kultur
» izolaéni a doplAujici pfirodni plochy zelené
» trvalé travni porosty
» dfevinné porosty skupinové, soliterni a liniové
» pfistfesky a altany
» stavby slouzici funkci hlavni, resp. funkci pfilehlé stavby pro bydleni
* ucCelové komunikace
+ vodni plochy
* Nepfipustné vyuZiti:
» ve8keré stavby nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, resp. s bydlenim
+ stavby a €innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality uzemi

Plochy ochranné a izolaéni zelené ZO

Slouzi:
jako izolace mezi plochami rliznych funkci, resp. proti zdrojum znecisténi (hluk, prach ....); zelen
lemuijici liniové prvky v Uzemi (podél komunikaci, vodoteci)
Funkéni regulativ:
+ Prfipustné vyuziti:
» vegetacni upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy
s ohledem na mistni souvislosti
» dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefu a travnich porost(
+ péSi komunikace
» cyklistické stezky
» technické stavby, slouzici obsluze ¢i ochrané uzemi
* Nepfipustné vyuziti:
» veSkeré stavby, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
» stavby a €innosti s negativnim vlivem na zivotni prostredi

Plochy vodni a vodohospodarské

Vodni plochy a toky W

Slouzi:
jako plochy plinici funkce vodohospodarské, ekologicko stabilizacni, estetické a krajinotvorné jako
vyznamny krajinny prvek
Funkéni requlativ:
+ Pripustné vyuziti:
 vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé, slouzici vodnimu hospodafstvi,
ekologické stabilizaci, tvorbé krajinného razu
« vodni toky a plochy slouzici rekreaci a sportu
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+ technické stavby, slouzici obsluze €i ochrané uzemi, stavby a zafizeni technického
vybaveni
» zafizeni pro rekreaci
* UcCelové komunikace
* péSi a cyklistické stezky
* Nepfipustné vyuZziti:
» veSkeré stavby, které nesouvisi s funkci hlavni
» stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality uzemi

Plochy zemédélské

Ploch zemédélsky obhospodafované pldy NZ

Slouzi:
hospodareni na zemédélské pudé, péstovani zemédélskych plodin, chovu hospodarskych zvifat
Funkéni requlativ:

+ Prfipustné vyuziti:
» orna plda
* intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny
» trvalé kultury — sady
* ucCelové komunikace
* péSi a cyklistické komunikace, jezdecké stezky
» liniové a ploSné prostory pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi)
» stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze ploch
» drobna architektura, sakralni stavby
* Nepfipustné vyuZziti
» ve8keré stavby a vyuZiti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim

Plochy smisSené zelené NZs

Slouzi:

plochy trvalych travnich porostl a luk, rozptylena zelen v krajiné (vegetacéni prvky rostouci mimo
les), je jednim ze zakladnich systému krajinného prostfedi a jeji rozvoj je ovlivnén predevSim
uplatnénim pfirozenych procest a mechanizmu

Funké&ni requlativy:

+ Prfipustné vyuziti:
« pfirozené dfevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a kefovych porost
» stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky
» extenzivni staré sady
* mokrady a pramenisté
» trvalé travni porosty — louky, pastviny
» bFehova a doprovodna vegetace vodotedi
» stabilizacni vegetace svahu
* pési, cyklistické a jezdecké stezky
» ucCelové komunikace
» vodni plochy do 0,3 ha, vodni toky
» technické stavby, slouzici obsluze a ochrané uzemi
» sakralni stavby, drobna architektura
* Nepfipustné vyuZiti:
+ veSkeré stavby a vyuziti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuzitim
+ stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality uzemi a krajinny raz
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Plochy lesni

Plochy lesa NL

Slouzi:
péstovani lesnich porostld hospodaiskych, ochrannych, nebo lesl zvlastniho uréeni. Ucelené
komplexy lest pIni vicéi sidlim specifické funkce ochranné, estetické i rekreacni.
Funkéni requlativ:

PFipustné vyuziti:

* lesni porosty pro hospodarské a rekreaéni vyuziti

* lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

* ucCelové komunikace pro obsluhu uzemi a lesni hospodafstvi
» pé&Si a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

* malé vodni plochy a toky

» stavby a zafizeni slouzici obsluze ploch

» stavby a zafizeni technického infrastruktury

» drobna architektura, sakralni stavby

Nepfipustné vyuZiti:

» vesSkeré stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuZitim

» stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality uzemi

* nove stavby pro individualni rekreaci

Plochy pfirodni

Plochy pfirodni krajinné zelené NP

Slouzi:
zachovani a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi
Funkéni requlativ:

PFipustné vyuziti:
» Cinnosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a zivocisné sféry

« Cinnosti vedouci ke zvySovani ekologické stability uzemi s pfiznivym pasobenim na okolni,

ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny
* do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:
* vyznamné krajinné prvky
» prvky uzemniho systému ekologické stability v€etné interakénich prvk
+ stabilizované travnaté plochy — louky, pastviny
* malé vodni plochy do 0,3 ha
* ucCelové komunikace, pési a cyklistické trasy
» technické stavby slouZici obsluze uzemi
» drobna architektura, sakralni stavby
Nepfipustné vyuZziti:
* intenzivni formy hospodafeni
» rozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a zivocichu

» terénni upravy vétSiho rozsahu, tézba nerostnych surovin, nakladani s odpady, pfedevsSim

skladovani a zneskodriovani

» jakakoliv stavebni Cinnost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou uzemi

Ochranné rezimy

Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES:

plochy, graficky vymezené jako systém USES

Ize vyuzivat pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni

jejich ekostabilizaéni funkce. Zasahy, které by mohly vést k ohrozeni i
ekostabiliza¢ni funkce jsou zejména:
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» umistovani staveb

+ terénni upravy vétsSiho rozsahu

» Uprava vodnich tokd a zména vodniho rezimu

« tézba nerostl

« zména kultur pozemkl na kultury ekologicky méné stabilni, rozSifovani ploch orné pldy a
redukce ploch lesa

» rozsifovani geograficky neptvodnich rostlin a zivocicht

» zneSkodnovani odpadu, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

Konkrétni omezeni urCuje organ ochrany pfirody. Upfesfujici omezeni jsou ruzna dle

specifickych mistnich podminek, uréenych organem ochrany pfirody ve spolupraci s organem

uzemniho planovani, organy ochrany vod aj.

f.2. Limity vyuziti uzemi véetné stanovenych zaplavovych Uzemi, ostatni omezuijici vlivy

Vyraznou regulaci vyuZziti uzemi, neodvislou od funkce, jsou limity vyuZiti uzemi, které
omezuji pfipadné zamezuji vyuziti ploch v lokalitach dotéenych témito limity:
» ochranné pasmo Zeleznice
* silniéni ochranna pasma:

» ochranna pasma letisté Vysoké Myto

» ochranna pasma vedeni a zafizeni elektriza¢ni soustavy
» ochranné a bezpecnostni pasmo plynarenskych zafizeni
» ochranné pasmo elektronickych komunikaci

* ochranné pasmo vodovodu

* ochranné pasmo vodnich toki

* ochranné pasmo vodniho zdroje

*  CHOPAYV Vychodoceska kfida

* ochranné pasmo lesa

+ ochrana ptirody — lokalni USES, pamétny strom

» archeologicke lokality

f.3. Podminky prostorového usporadani

Viz kapitola c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, kde jsou jednotlivé
zastavitelné plochy charakterizovany véetné podminek prostorového uspofadani (podlaznost, typ
zastfeSeni, koeficient zastavéni, event. podminka pofizeni Uzemni studie, ktera prostorové
podminky podrobné provéfi a stanovi).

f.4. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Ochrana krajinného razu

Dle § 12 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny je krajinny raz, kterym je
zejména pfirodni, kulturni a historicka charakteristika urCitého mista &i oblasti, chranén pfred
¢innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvliadté chranénych
uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinych Cinnostem, které by mohly snizit nebo
zmeénit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody. Podrobnosti ochrany krajinného
razu muze stanovit ministerstvo Zivotniho prostfedi obecné zavaznym predpisem.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)
Dle § 4 odst. 2 zak. 114/92 Sb., jsou vyznamné Kkrajinné prvky chranény pred
poSkozovanim a ni¢enim. Vyuzivaji se pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoslo
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k ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizacni funkce.

K zasahlm, které by mohly vést k poSkozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku
nebo ohrozeni €i oslabeni jeho ekologicko — stabilizaéni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy
zamysli, opatfit zavazné stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi zejména
umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemku, Upravy vodnich tok(l a nadrzi a
téZba nerosth. Podrobnosti ochrany vyznamnych krajinnych prvkd stanovi ministerstvo zivotniho
prostfedi obecné zavaznym pravnim predpisem.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability (USES) je (dle § 3 pism. a) zakona) vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystém, které udrzuji
prirodni rovnovahu. Ochrana vymezenych USES je (dle § 4 odst. 1 zakona) povinnosti véech
vlastnik( a uzivatelt pozemku tvoficich jeho zaklad; jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém
se podili vlastnici pozemki, obce i stat.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit
stavajici kulturu za kulturu nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zpisobem narusovat jejich
ekologicko — stabiliza¢ni funkce.

Vzhledem k vy3e uvedenym zasadam je tfeba konstatovat, Ze jak krajina, tak sidlo si i pfes
nékteré stavebni zavady uplynulych let (rozsahly zemédélsky areal) zachovaly svij osobity
charakter. Proto uUzemni plan stanovuje pomérné podrobné podminky prostorového feSeni
zastavitelnych ploch, které jsou lokalizovany pfedevSim na okrajich stavajici zastavby, aby si sidlo
tyto hodnoty zachovalo a razovitost feSeného uzemi byla ochranéna.

d) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby:

e WD1
e Rychlostni komunikace R 35 v€etné vSech souvisejicich staveb a zafizeni
e Prelozka komunikace I11/35719, mimourovriova kfizovatka s R35 vcéetné stezky pro pési a
cyklisty ze DZbanova k Zelezni¢ni zastavce a souvisejicich staveb a zafizeni -
o pozemky KN p.C. :
a) 761, 559, 357/2, 1210, 1200/2, 1184/15, 1218/2, 1184/1, 1187, 1217/3, 1197, 1222,
591/2, 591/1, 1196/3, 592, 1196/1, 593.
b) 560/3, 1202, 560/2, 519/1, 518/1, 569/2, 360, 420, 390/2, 390/1, 357/1, 765/1, 765/2
e ztoho pozemky PK p.C. :
772/2, 771/2, 771/1, 770, 769, 768/2, 768/1, 767, 766, 765, 764, 763, 762, 761, 759,
758/2, 758/1, 757, 743, 736, 732, 730, 729, 726, 725, 722, 721, 717, 714, 713, 711,
707/2, 707/1, 704/2, 704/1, 701, 699, 660, 586, 585, 578, 577, 571, 569, 560, 559, 485,
465, 463, 462, 460, 456, 455, 451, 447, 444, 439, 436, 430, 429, 428, 427/2, 427/1, 421,
420, 381/2, 381/1, 380, 379/2, 378/2, 378/1, 374, 373, 372, 371, 370, 368, 367, 366, 364,
363/2, 363/1, 361/1, 360, 359, 358, 357/3, 352, 351/2, 351/1, 346/3, 346/2, 346/1, 345/3,
345/2, 345/1, 339, 334,
333, 328, 327, 323, 322, 1218, 1200/2, 1193.
o stezka pro péSi a cyklisty ze DZbanova k Zelezni¢ni zastavce — WD3 (p.€. 1184/1, 805/1,
805/2, 1184/2, 1184/3, 1184/4, 1184/14, 765/1)
e Uprava napojeni mistni komunikace na Ill/35719 u zastavitelné plochy a.4. — WD4 (p.¢. 806/1,
86, 85)
e obnova ucelové komunikace vychodné od vyrobniho arealu, dopravni napojeni vyrobniho
arealu od jihu — WD5 (p.¢. 1209)
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technicka infrastruktura:
e kanalizace
e prodlouzeni kanalizace na jiznim okraji sidla — WK1

e odkanalizovani zastavitelné plochy a.1. — WK2

o odkanalizovani zastavitelné plochy a.2. — WK3

¢ odkanalizovani zastavitelné plochy a.3. a odvedeni splaskovy vod do centra obce —
WK4

e kanalizaéni sbéraé na COV — WK5 (p.&. 820/1)

e doplnéni kanaliza¢ni sité na severozapadnim okraji sidla — WK6-7

e (istirna odpadnich vod — WK8

e vyusténi z Cistirny odpadnich vod do Knifovského potoka— WK9

e vodovod
e prodlouzeni vodovodniho fadu mezi zastavitelné plochy a.2. a a.3. - WV1
e propojeni pfes zastavitelnou plochu a.2. — WV2
e plynovod
o prodlouzeni STL plynovodni sité na jiznim okraji sidla — WP1
napojeni zastavitelné plochy a.1. —- WP2
prodlouzeni STL plynovodni sité mezi zastavitelné plochy a.2. a a.3. — WP3
propojeni pres zastavitelnou plochu a.2. — WP4
pripojeni sidel mimo fe$ené tzemi (Knifov) — WP6

. Verejné prospésna opatreni:

systém odvedeni srazkovych vod
e zachytny pfikop a zasakovaci pas jizné od sidla zapadné od komunikace 111/35719 —
WS1 (p.¢. 1079/1, 1170/2, 1025/1, 1038)
o zachytny pfikop a zasakovaci pas jizné od sidla vychodné od komunikace I11/35719 —
WS2 (p.¢. 997/1, 1161/2, 1162/3, 974/1, 974/2, 971/1, 1159, 938/7, 938/6, 938/5)
systém ochranné a izolac¢ni zelené podél komunikace R 35 — WZ1-4:
e W2Z1 (p.C. 556, 1201/1, 1202, 519/1, 560/2)
o WZ2 (p.C. 518/1)
e WZ3 (p.C. 360, 351/1)
e WZ4 (p.C. 765/1, 1187)
pas izolacni zelené podél obnovené ucelové komunikace vychodné od vyrobniho arealu —
WZ5 (p.€. 360)
pas izolani zelené mezi vyrobnim arealem a obytnou zastavbou WZ6-7:
e WZ6 (p.C. 283/1, 283/2, 78, 1182/2)
e WZ7 (p.C. 270/31, 270/2)
uzemni systém ekologické stability
e prvky lokélniho systému
e  biocentra — WU 1-3,5:

e WU1 (p.C. 238/1)

e WU2 (p.C. 252, 1288, 1277, 249, 250, 251, 295)

e WU3 (p.C. 232/1, 232/7, 232/6, 232/5, 1177, 236/2, 236/3, 235)

e WUS (p.€. 1089, 1092, 1096, 1174, 1093/1, 1093/2, 1079/3)

e  biokoridory — WU 6-11,13,14:

WU6 (p.C. 546/1, 1219, 773, 519/2, 518/4, 519/1, 518/1, 440)
WU7 (p.C. 246/1, 245/1, 241/1, 541, 240, 1180, 241/2, 241/3, 245/2, 246/2)
WU8 (p.C. 238/1)
WU9 (p.€. 230, 229, 1180, 252)
WU10 (p.€. 309/1, 569/2, 360, 518/5, 518/1, 1210, 420)
WU11 (p.C. 561/3, 561/2, 1217/3, 562/1, 1217/4, 564/2, 425, 427/4, 518/1, 401,
569/2, 420, 390/2, 390/1, 1197, 377, 670/4, 670/6, 765/5, 765/3, 670/3, 670/1,
765/2)

20



e WU13 (p.€. 235, 215, 212, 1079/1, 1079/4, 1175, 1124/2)

e WU14 (p.C. 1075, 1074, 1061, 1060, 1047, 1046/1, 1033/1, 1033/2, 1165/2,
1032, 1010, 1007/1, 990/1, 1162/1, 988, 957/2, 1161/1, 957/1, 956/1, 929/1,
951/4, 929/2, 1157/2, 928, 1156, 909/1, 909/2, 909/3, 1155, 908/1)

3. Stavb,v k zajiStovani obrany statu:
Uzemni plan takové stavby nevymezuje.

4. Asanacni Upravy:
Pro dpravu dopravniho napojeni mistni komunikace na 111/35719 na severovychodnim
okraji sidla je navrzena asanace objektu:
o objekt — ¢.st. p. 43 (p.19) — WA1

h) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo

wq | Charakteristika VPZ Predkupni pravo se
stanovi ve prospéch:
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
STAVBY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY
WD1 |-rychlostni silnice R 35 Ceské republiky

Katastralni tzemi Dzbanov u Vysokého Myta

Rychlostni komunikace R 35 — pfedkupni pravo se stanovi ve prospéch Ceské republiky —
Reditelstvi silnic a dalnic, Cer¢anska 12, Praha 4, ICO — 65993390.

Pozemky v katastru nemovitosti (KN)

a) 761, 559, 357/2, 1210, 1200/2, 1184/15, 1218/2, 1184/1, 1187, 1217/3, 1197, 1222, 591/2,
591/1, 1196/3, 592, 1196/1, 593.

b) 560/3, 1202, 560/2, 519/1, 518/1, 569/2, 360, 420, 390/2, 390/1, 357/1, 765/1, 765/2

Pozemky ve zjednodusené evidenci (ZE)

Z toho pozemkovy katastr (PK)

772/2,771/2,771/1, 770, 769, 768/2, 768/1, 767, 766, 765, 764, 763, 762, 761, 759, 758/2, 758/1,
757,743,736, 732,730, 729, 726, 725, 722, 721, 717, 714, 713, 711, 707/2, 707/1, 704/2, 704/1,
701, 699, 660, 586, 585, 578, 577, 571, 569, 560, 559, 485, 465, 463, 462, 460, 456, 455, 451,
447,444,439, 436, 430, 429, 428, 427/2, 427/1, 421, 420, 381/2, 381/1, 380, 379/2, 378/2, 378/1,
374, 373, 372, 371, 370, 368, 367, 366, 364, 363/2, 363/1, 361/1, 360, 359, 358, 357/3, 352,
351/2, 351/1, 346/3, 346/2, 346/1, 345/3, 345/2, 345/1, 339, 334,

333, 328, 327, 323, 322, 1218, 1200/2, 1193.

i) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje plochy uzemni rezervy pro funkci bydleni na vychodnim okraji sidla
R.1.-1, R.1.-2, kde by mél logickym zpusobem navazat v dalSi etapé& rozvoj nizkopodlazniho
individualniho bydleni na uzemnim planem vymezenou zastavitelnou plochu a.2. a a.3.

Déale Uuzemni plan navrhuje Uzemni rezervu R.2. pro pfipadné upfesnéni vedeni trasy
komunikace R35 v Sifi 200m na obé strany od osy planované trasy komunikace.
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i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni_studii
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

Uzemni plan vymezuje plochu, kde bude nutné provéfit moznost jejiho vyuZiti Gzemni studii.
Uzemni studie bude pofizena, schvalena a vlozena do evidence pfed zahajenim Uzemniho
fizeni pro stavby ve jmenovanych lokalité:

Lokalita na vychodnim okraji Dzbanova — (zastavitelna plocha a.2.) jedna se o Uzemi,
které by mélo obci vyrazné rozsifit moznosti pro posileni funkce bydleni a naristu poctu
obyvatel obce, zlepSeni demografické struktury. Vymezena zastavitelna plocha zahrnuje jen
&ast Uzemi, které by mélo do budoucna byt zastavéno rodinnymi domy. Uzemni studie by
méla tento fakt zohlednit ve svém feSeni a umoznit tak logické vazby pro dalSi rozvojové
etapy. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plosné velmi rozsahlé uzemi, budou v uzemni studii
navrzeny plochy nejen pro bydleni a dopravni obsluhu, ale také pro ostatni sidlotvorné
funkce jako vefejna prostranstvi, vefejnou zelen, ale narust poctu obyvatel si vyzada i
rozSifeni nabidky ob&anského vybaveni.

k) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je porizeni a vydani requlaéniho planu podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulaéniho planu

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterym je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o jejich vyuZiti.

1) Udaje o poétu listt izemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické éasti

I. Uzemni plan
I.A — textova Cast (pocCet stran: 22)
I.B — graficka ¢ast

o |.B1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5000
e [|.B2a Hlavni vykres — urbanisticka koncepce,

koncepce usporadani krajiny 1:5000
e [.B2b1 Hlavni vykres — vefejna infrastruktura

— energetika, doprava 1:5000
e [|.B2b2 Hlavni vykres — vefejna infrastruktura

— vodni hospodafstvi 1:5000

o 1.B3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci  1:5000
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